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PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med planbestanemeisn- och
genomférandebeskrivning samt fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att maojliggéra uppfoeast ca 20 lagenheter pa mark
som till nyligen anvants for bensinstation. Genomafdetiden ar 10 ar fran det att
planforslaget vunnit laga kraft. Den géllande dplahen ersatts i berdrd del.
Detaljplanen handlaggs enligt PBL i sin nya lyded$es 2010:900.

PLANDATA

Lage, areal och avgransning

Planomradet ar belaget séder om Angstugevagenutaing till Vildgasvagen och
Rosenkallagarden. Omradet gransar i soder ochntibt@llabebyggelse.
Avstandet till centrum ar ca 1,5 km. Arealen a0gaha.

Mark&gande
Nykodpings kommun ar agare till all mark inom plarrédet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt kommunens Fordjupade 6versiktsplan for Nykgp tatort, antagen av
kommunfullmaktige 13 juni 2006 ar omradet marksan "Befintlig bebyggelse och
verksamheter”.

| "Infrastrukturplan for Nykopings tatort” antagen kommunfullmaktige 2010-12-14
ar Angstugevagen huvudgata med hastigheten 50rkrafth trafikmangd 6000
fordon/arsmedeldygn. Vardagar &r hastigheten netlé80 km/tim.

Detaljplan ) )
For omradet galler "Forslag till stadsplan for Odeanom ROSENKALLA & Oster i
Nykoping”, detaljplan P 61-1. Genomforandetiden dt ut.

Forordnanden
Inga forordnanden galler for omradet.

Kommunala beslut

Bygg- och teknikndmnden har 2011-06-21 i ett plakbd beslutat att detaljplane-
arbete far inledas. Namnden har samtidigt beshitdbrslaget till detaljplan inte
innebar nagon betydande miljopaverkan och far sidak pa samrad.
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Behovsbedtmning

Den samlade bedémningen ar att en andring av deamdé detaljplanemte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. En miljohetiig med tillhérande MKB
behdver darfor inte upprattas.

Sarskilt ska uppmarksammas att tomten tidigarergs\s&bm bensinstation.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation
Planomradet ar belaget mellan ett i vaster i huakidgsont omrade som inrymmer
Franciscusgarden och Rosenkallagarden och i 0smeriRallaskolan.

Fastigheten ar i stort sett plan genom tidigardylimjader med en lagre liggande del
langst i Oster. Vegetationen ar sparsam. Ett tstdbe finns i vaster som mot soder
dvergar i ett buskage.

250 meter norr om planomradet ligger ett storrengnirade som i
Gronstrukturplanen, antagen av kommunfullm&ktigé®03-09 ska bevaras.

Kulturminnesvard
Omradet ar obebyggt.

Fornlamningar
Inga kénda och registrerade fornlamningar finnampmradet.

Geotekniska forhallanden och radon
Ingen geoteknisk utredning finns. Radonrisken @r 1&

Fororenad mark

Sanering av marken har skett till nivan MKM "minde@nslig markanvandning”. For
att kunna bebygga omradet med bostader kravs eslgrimg av tidigare under-
sokningar foér att se om nagon mer provtagning beffidgvatt uppfylla kraven pa KM
"kanslig markanvandning”.

Bebyggelse
Avsikten ar att bygga ca 20 lagenheter med hyreis?a8vaningshus. Byggnaderna
placeras mot angransande gator med en sodervéfikiskyddad innergard.

Krav stélls pa gestaltningen av bebyggelsen. Gastgkarbetet handlar om hur
flerbostadshus ska byggas i en milj6 dar omgivninggerierar mellan stora
byggnadskroppar som Rosenkallagarden och bebyggetse om Angstugevagen
och villabebyggelsen séder om planomradet. Utgangdapn ar att skapa form-
massigt enkla byggnader och dar varje boendeenfigts&dd med egen uteplats pa
mark eller balkong.

Fasaderna ska enligt planbestdmmelserna utforsts iefler tegel i likhet med den
omgivande bebyggelsen.
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Planens tillatna byggnadsvolym begransas med darbeslse om hdgsta tillatna
byggnadshojd (9,0 m for bostadshus i flera vaninghr3,5 m for byggnader i en
vaning). Narmast villorna tillats ingen bebyggelsem en zon pa 10 meter.

Markplanering

Vid hojdsattning av omradet bor uppfylining i mggiste man begransas med hansyn
till den lagre liggande villabebyggelsen. Nivagkiltler mellan mark och hus bor tas
upp vid byggnadernas entréer.

Hardgjorda ytor ska begransas till sin omfattning garden majliggora infiltration
av dagvatten.

Befintliga trad bor bevaras i storsta méjliga wskning.

Service
Ett narcentrum finns i Stenkulla 300 m fran omra@en narbelagna
Rosenkallaskolan ar en 0-6-skola.

Tillganglighet, sdkerhet och jamstalldhet

Omradet ska praglas av 6ppenhet och god insyrttfandvika otrygga platser och
miljoer. God belysning och trad i stallet for busk&ar trygghetskanslan liksom bra
siktforhallanden vid anslutningsvagar, korsningen atfarter. Detta galler bade
cykel- och bilvagar. Planomradet ansluts till detrgripande gc-natet.

Omradet bedoms erbjuda god tillganglighet for peesaned nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Vid byggnation ska samrad ske med Raddningstjaristeatt forebygga skydd mot
brandspridning.

Vag och trafik
Tillfart sker fran Angstugevagen viaVildgasvagenfadsforobud galler langs
Angstugevagen och narmast korsningen pa Vildgasvage

Erforderligt antal parkeringsplatser for boende bekdkande till boende ska finnas inom
kvartersmark. Vid bygglov ska redovisas mojlighttaaordna 1 p-plats/lagenhet och
erforderlig besokspakering.

En separat gang- och cykelbana finns langs Angstugms bada sidor. Vildgasvagen
har gangbanor pa bada sidorna.

Vagar och gc-vagar ar asfalterade och belysta. gdwgsstallen ar tydliga och
trafiksékra.

Kollektivtrafik )
Busshallplats for stadstrafiken finns pa Angstugevé omedelbar anslutning till
planomradet.
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Storningar
Bebyggelsen har placerats utefter vagarna vilkgliggdr en sédervand, buller-
skyddad gard.

Inomhusbullret ska uppfylla géllande normer.

Teknisk forsorjning

Exploatoren ansvarar fér genomférande av detalgriaixploatéren svarar ej for
nyanléaggning av fjarrvarme, el, tele och bredbanel) daremot har exploatéren
samordningsansvar for detta.

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till fjarrvan@tet. Uppvarmning bor ske
med ett vattenburet system.

Anslutning till det kommunala vatten- och spilhaathatet forutsatts. Kommunen
ansvarar for att férbindelsepunkt for VA upprattastomtgrans.

Dagvatten forutsatts i mojligaste man omhandertégiast varvid hansyn tas till
markens begransade lamplighet for detta. Atgaroier férdrojer dagvattenflodet
forutsatts. Overskottsvatten och vagarnas dagvattieds i dagvattenledning.

Anslutning forutsatts kunna ske till el, tele- adtanaten.

Avfall
Kallsortering av sopor skall ske inom fastighetdérmaste atervinningsstation for
utsorterade forpackningar ar beléagen vid narcentr8tenkulla.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett bebyggande av omradet innebar att i dag obebyuark tas i ansprak. Det
aktuella omradet anvands idag som parkeringspatastbilar och personbilar i en
oreglerad form. Tidigare var omradet bensinstation.

Den i gallande detaljplan, ndrmast villabebyggelseldgna remsan med allman
platsmark andras till kvartersmark med krav p&atiradplantering ska utforas.

En overgripande kommunal malsattning ar en befalsdkning med 700 personer
om aret och en 6kad satsning pa hyresratter.

Nar planen genomforts har standarden pa omradsittéats med en valordnad
bostadsbebyggelse uppford i samspel med omgivningen

Avtal

Kommunen avser att forsélja marken till en exploat@pe- och exploateringsavtal
skall upprattas med koparen.

| avtalen regleras ansvars- och kostnadsfordeliaigunkt for fardigstallande av
erforderliga atgarder, forvarv av mark och dvrigeekommande exploateringsfragor.

Fastighetsbildning
Kommunen ansoker om fastighetsbildning fér genoarfde av planen.
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Planekonomi

Samtliga arbeten som foranleds av exploateringem iexploateringsomradet skall
bekostas av denna. Detta sker antingen direkt phoatoren eller via kopeskillingen
for tomten.

VA-anslutning ska ske vid anvisad forbindelsepudktyift erlaggs enligt gallande
taxa.

Utredningar

Kompletterande granskning av utférd markundersdkenfordras for att uppfylla
KM, “kanslig markanvéandning”. Darvid kan bedomasmuellt behov av geoteknisk
undersokning for val av grundlaggningsmetod ochkpianering.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med enkelt forfarande. Tidplaireprelimindr och kan forandras
under arbetets gang.

Beslut om plansamrad BTN 2011-06-21
Samradstid juli-augusti 2011
Antagande BTN 2011-09-27
Laga kraft oktober 2011
Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmanna platsmarken.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran det att planen ilagma kratft.

Namnsattning
Ingen ny namnsattning erfordras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Carl-Erideéksson, Nykopingshem.
Samarbete har skett med mark- och exploateringsemhexploateringslantmatare
Ewa Collin samt planeringsenheten, planchef HeHakgness och planarkitekt Sofia
Bergqvist.

Bo Anl
Arkitekt SAR/MSA



